formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executéril lucrérilor de construcfil

ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPJULUI GIURGIU
Nr HOE T din _48. 09 2018

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 802 din /8. OJ. 2018

In scopul:
fn scopul: _" construire locuintd unifamiliald P+1/M( dotari, utilitati, amenajiri, imprejmuire) si desfiintare corpuri
existente”

Ca urmare a cererii adresate de*1) CERNAIANU_CRISTIAN cu domiciliul/sediul*2) in judeful
Giurgiu__ municipiul __Giurgiu___sector ___str. Mugurilor _nr.1 inregistrata la nr.40335/13.09.2018

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeul Giurgiu,  municipiul Giurgiu,  cod postal __,
str.Muqurilor nr.1 sc.__,et__ap.____,sauidentificat prin*3)

plan de incadrare in zona, plan de situatie; CF si nr.cad.38769;

in temeiul reglementarilor Documentatjei de urbanism nr. 11128DU366/2009, faza PUG, actualizat aprobata prin
Hotarérea Consiliului Local Giurgiu nr.37/2011
' in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: Terenul este: Domeniu privat situat in intravilanul municipiului Giurgiu
e  nu este situat in zond protejatd; nu sunt interdictii de construire
2 REGIMUL ECONOMIC: Imobil situat in zona ,B" conf. HCLM nr. 173/2007
s Folosintd actuald:curti constructii ; Destinatia:curti constructii
3. REGIMUL TEHNIC: Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM 37/2011, terenul se afla in unitatea
teritoriald de referintd subzona LM 2-locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri, in zone construite, si zona. CC1 ~zona
transporturilor rutiere. Zona destinatd circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zon4 non-edificandi in_care sunt interzise
orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare; reglementdrile urbanistice pentru céile de
comunicatii prevad urmatoarele caracteristici ale tronsoanelor de drum propuse spre modernizare/reabilitare; str Mugurilor _prospect minim
de 12m(stabilirea aliniamentului reglementat al parcelei la 6m din axul drumului existent).
utiliziri admise: Reparatii si extinderi la locuintele existentelocuinte individuale in regim de construire discontinuu;locuinte cu partiu
special care includ spatil pentru profesiuni liberale;echipamente publice specifice zonei rezidentiale:pensiuni cu mai putin de 20 locuri de
cazare:parcaie la sol:spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului:spatii libere pietonale:
utilizari Interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc suprafata de 200 mp ADC
a0 30% din suprafata desfasurata), sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme concomitent, care
_at poluante:anexe gospodaresti care produc murdérie sau alte posibile dezagremente (Iatrine, graiduri elc):depozitare en gros; depozitari
de materiale refolosibile;platforme de precolectare a deseurilor;depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau
toxice;
utilizari admise cu conditiondri: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu condifia ca
suprafata acestora sa nu_depaseascd 200 mp ADC, sa nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasurata a constructiei, s& nu
genereze transporturi grele, s& nu atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent, s& nu fie poluante, s& nu aib& program prelungit peste
orele 220 si s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie

conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor : parcela se consideré construibild dac este accesibila dintr-un drum
public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta pe una dintre parcelele adiacente care are iesire la drumul public, servitute avand
latimea de minim 3.5 m: adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu |atimea;

amplasarea cladirilor fati de aliniament: Cladirile se vor refrage de la aliniament cu o distanti de minim 4m de la aliniamentul
parcelei: pot face exceplie garajele si spatiile comerciale cu suprafata construitd desfasuraté sub 25mp; acest tip de constructii se pot
amplasa la aliniament cu conditia s4 nu afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, efc.).
Banda de construibilitate are o adancime de maxim 20m de la alinierea cladirilor.

amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de
mai jos, si se vor refrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din indltimea la cornise mésurat in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu mai putin de 3.5 metri: retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumalate din inaltimea la_cornise
masuratd in punciul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 m.; inaltimea maxima admisibila a cladirilor: inaltime maxima
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admisibila la cornise 10,00 metri (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima de 80% din aria
construita:aspectul exterior al cladirilor: cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clédirile invecinate;
toate cladirile vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile; se interzice folosirea ashocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor; se interzice realizarea unor mansarde false; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala; '

conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare; : se va asigura in mod special evacuarea
rapida si evacuarea apelor meteorice prin_sistematizare verticala spre canalizarea pluviala; se admit in mod provizoriu solulii locale, cu
asiqurarea posibilitatii de racordare la vitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectérii normelor de prolectie sanitaré si obtinerii
avizului agentiei de protectie a mediului:pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in infreg orasul, in baza avizului de mediu se poate
accepta o solutie_individuala de alimentare cu apa si/sau_canalizare. Dupa extinderea retelelor nu_se va mai permile autorizarea de
constructii fara racordare la relelele mentionate. In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare se aplica si urmatoarele
conditii :fosa septicalinstalatia de preepurare (in zonele in care, prin actul aldministrativ al auloritalii compelente pentru_protectia mediului
este permisa ca solutie provizorie de evacuare a apelor uzate) se poate amplasa la cel putin 10 m de ferestrele oricarei camera de locuit din
locuinta proprie sau locuintele invecinate sau de orice put/fantana;putul forat (fantana) se poale amplasa la minim 10 m de orice posibila
sursa de poluare iar apa va fi utilizata in scop potabil numai cu aviz sanitar; spatii libere gi spatil plantate: spatiile verzi vor reprezenta
minim 30% din suprafata parcelelor; spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratale ca grédini de fatada; minim 40%din gradina de
fatada se va planta cu arbori ; spatiile neconstruite si neocupate de accese, troluare de garda i gradina cullivata vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 50 mp.: se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale constructiilor sa fie
amenajale ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite calre cladirile invecinaie;

-parcaje: a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatarl dupé cum urmeazé: cate un loc de parcare
la 1 locuintta unifamilial cu lot propriu cu supraftaa desfasurata pand la 120 mp; cle dout locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot
propriu_cu suprafata desfasuratd peste 120 mp; cate un loc de parcare la 1 aparlament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective; cate doud locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte semicolective si colective;
la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adaugd in supliment de 10% pentru vizitatori.

- imprejmuiri:se recomanda separarea spre strada a terenurilor_echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu_garduri
transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m §i o parte lransparenta dublata de gard viu; iar pentru
alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1.50 m incluzand un soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta dublata eventual de
gard viu; pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m;

Avand in vedere forma si dimensiunile terenului cat si confiquratia fondului construit adiacent, amplasarea noii construcfii necesita reglementéri
urbanistice In ceea ce priveste retragerie fat de limita de proprietate, In conformitate cu prevederile art.32 din Legea 350/2001 actualizata privind
amenajarea teritoriului si urbanismul in cazul in care se doreste o derogare de la prevederile Requlamentului Local de Urbanism((retrageri faté de
aliniament si limitele laterale si posterioara), stabilirea_conditiilor de_construire in corelare cu vecinatalile imediate, se face prin elaborarea
si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu. _Planul Urbanistic de Detaliu va cuprinde reglementari cu privire la asiqurarea accesibilitaji E
racordarea la retelele edilitare, amplasarea constructiilor (retrageri faté de aliniament si limitele laterale si posterioara), permisivitati sl
constringeri urbanistice privind volumul construit si amenajarile, relatii functionale si estetice cu vecinatatile, compatibilitatea functiunilor
si conformarea constructiilor, amenajarilor si_plantafiilor, regimul juridic si circulatia terenurilor si consiructilor, propuneri de ocupare sl
utilizare a terenului (indicatori urbanistici POT, CUT);

PUD va include obliqatoriu propunerea de mobilare urban4, organizarea circulaiei, de asigurare a parcérilor si planuri de prezentare a
arhitecturii_constructilor. PUD se va prezenta spre_aprobare Consiliului_Local insofit de avizele solicitate prin_prezentul certificat de
urbanism, conform Ghidului privind metodologia de elaborare i continutul —cadru al PUD-lui ~indicatiy "GM 009/iunie 2000", elaborat de
MLPAT,

Dup3 aprobarea Planului Urbanistic De Detaliu se poate intocmi documentafia tehnicd in vederea ohtineril_autorizatiei de
construire DTAC, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementérilor aprobate,

POT maxim in zone rezidentiale in afara zonei protejate = 35% cu respectarea conditiilor de insorire, spatii verz|, parcare, efc.

CUT maxim =1,00 ;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat*4) pentru:
Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru " construire locuint3 unifamiliald P+1/M( dotari, utilitéti, amenajari, imprejmuire) si
desfiintare corpurl existente” :
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafje de construire/desfiintare §i nu confera dreptul de a executa lucrari _qugggstructﬁii; "

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiin{are - solicitantul se va
adresa auloritatii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B, parter

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumilor proiecte publice gi privale asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturé cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
conlacta autoritalea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
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o
,S’cxf’wasliliei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului
‘%//-;?'651’337.’CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
© 5 %/documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construciii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii
& / cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenté pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste condifii:Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
prozenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluérii inifiale a investiiei si stabilirii necesitaii evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. In urma evalurii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritati competente pentru protectia
mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executarii ucrarilor de constructii. In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii
procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de
a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[1D.TAC. [1D.T.OE. [1D.T.AD.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):
(/,éi] alimentare cu apa (amplasament) gj ¥ [x] aviz pentru racord alimentare cu ap3
~ canalizare(amplasament) & ~ (/'[¥] aviz pentru racord canalizare

q—:? alimentare cu energie electrica ﬁ/ ) [ ]aviz SC ADPP Giurgiu SA — evacuare deseuri inerte
./ T¥] alimentare cu energie termica )5 ' [ ]acord Directia Patrimoniu PMG
7/ [x] gaze naturale & [ ] acord Directia Servicii Publice PMG

[/[x] telefonizare aﬁ/
[ 1 salubritate(contract evacuare degeuri)

d.2) avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ]protectia civild @sénétatea populatiei & g
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
[ ] Certificat de alestare fiscald — DITL [ JAvizM.C.IN. -D.J.C. Giurgiu [ ]Aviz Serviciul Roman de Informatii
[ ]Acord Inspectoratul de Stat in Constructii [ ] Aviz MAN. prin Statul Major General [ ]Aviz Autoritatea Aeronautica Civila
[ ]Aviz |.P.J. Giurgiu - Serviciul Rutier [ JAvizMAL [ 1Aviz Compania National& de Céi Ferate

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
(] verificare proiectului cf. L. 177/ 2015 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii,
[ ] Audit energetic [* ] Studiu geotehnic @ |/ [%] Documentar fotografic
[ ] Expertiza tehnich [¥] Studiu de insorire @
e) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); ﬁ
Elaborare PUD conform Ghidului”GM 009/iunie 2000" elaborat de MLPAT cu respectarea prevederilor de informare si
nsultare a publicului cf.HCLM 196/2011 care aprobd Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
~ocumentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriulu, adoptat in_baza Ordinului MDRT 2701/2010 ;
V[X] Plan cu reprezentarea reliefului, intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, la scarile 1:2.000, 1:1000, 1:500, 1:200 sau
1:100, dupa caz, vizat de oficiul de cadastru i publicitate imobiliaré teritorial
\ / [X] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnéatura de céatre elaboratorul PUD la RUR

Prezentul cerifi urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de: _9,0 lei, conform chitantei nr._0115188/13.09.2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de ____
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